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Banginio mitai

MITAS 1.

Blstai nuomai - bus

»,Bangladesas®!
NETIESA!

Kuriamas kvartalas
seimoms ir jauniems

profesionalams,
kuriame visi galés
jsigyti busta.

MITAS 2. Neliks
»~senuky® ir maisto
parduotuveés.

NETIESA!

Kvartale
planuojamos
statyby ir maisto

prekiy parduotuvés,

o taip pat atsiras
daug naujy
parduotuvéliy,
restorany,
kepykly ir smulkiy
paslaugy erdviy.

MITAS 3. Neliks
zeldynu.
NETIESA!

Zeldyny padaugés
800%

Nuo 1600 m?
iki 15 000 m?

Ir kiti: Buty skaicCius ne 1500, o ~1000, aukstingumas - Zzemesnis nei aplinkiniy
pastaty, neaugs medziai - paliekamos naturalaus grunto zonos.

mmap. aketuri
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MITAS 4.
Naikinamos
parkavimo vietos!

NETIESA!

Parkavimo viety
padaugés beveik
S kartus:

Nuo 730 vt.
iki 2005 vt.

Didzioji dalis
viety - po zeme.

Projektiniy pasialymy eskizas

MITAS 5.
Planuojamas tankus
skruzdelynas!

NETIESA!

Teritorijos
tankumas
didéja tik 7%:
Nuo 49%

iki 96% sklypo.

A157 3



Esamos situacijos problemos
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Didelis kietyjy dangy kiekis, beveik néra zeldiniy;

670 m akliny, buitiniy fasaduy;

Viena funkcija;

Sunaikintos istorinés gatvelés;

. Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
mmap. aketuri

rekonstrukcijos ir statybos projektas




Kietos dangos - karséio sala

AllLEiiiiI Mgt

mmap. aketuri
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Kietos dangos - karséio sala

Zeldiniai - 3% sklypo;
Pésciyjy takai - 4% sklypo;
Asfalto danga - 44% sklypo
(87% neuzstatyto ploto).
Pastatai - 49% sklypo;

Sie rodikliai iliustruoja, jog dabartiné sklypo
infrastruktira yra orientuota tik j susisiekima
automobiliu, nepatogi péstiesiems.

SUTARTINIAI ZENKLAI
== mmm s Nagrinéjamos teritorijos riba

Sklypy ribos
Plotas, m? %
Sklypas Luksio g. 34, Vilnius 58740
: Pastatais uzstatyta sklypo dalis 29100 49
Asfalto danga uzimama sklypo dalis 25874 44
Takais ir Saligatviais uzimama sklypo dalis 2096 4
Apzeldinta sklypo dalis 1670
Sklypas kad. Nr. 0101/0023:0278 6438
Asfalto danga uzimama sklypo dalis 3935 61
Takais ir Saligatviais uzimama sklypo dalis 976 15
Apzeldinta sklypo dalis 1527 24

mmap. aketuri
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SUTARTINIAI ZENKLAI

== mmm mm Nagrinéjamos teritorijos riba

0101/0023:0293
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Negyvi fasadai

3/4 kvartalo perimetro, i$ viso 670 m - akliny buitiniy fasady, gadina net
tris gatves;

280x200 m kvartalas, nesuskaidytas gatvémis ir pésciyjy jungtimis -
pésciomis apeiti nuobodu ir monotoniska;

- I" -,' v
— eand ?.
NG a7
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Y

J. Kubiliaus g.

2
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ausko[Q «»?_ X

i
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K.Ladygos g.

. Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
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Komerciné dykyné
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Sunaikintos istorinés gatvelés

URBANISTINE KONCEPCIJA
Karinis miestelis

) - atkuriant istorines gatveles pratesiamos esamos jungtys;
XIX amziuje Siaurés miestelyje buvo pastatytos kareivinés. . formuojami racionalaus dydiio kvartalai:
’
- misri funkcija;
-+ gatviy perimetruose - aktyvis fasadai;

Po nepriklausomybés atkirimo bei Tarybinés armijos pasitraukimo 1992 m. karinés bazés patalpas
imta naudoti komercijai - €ia jsikaré jvairios parduotuvélés, dirbtuvés, autoservisai.

1998-2005 m. daugelis Siaurés miestelio pastaty buvo nugriautiir suformuotas miesto gatviy tinklas. ] ) :
Prasidéjo intensyvus gyvenamyjy namy statybos procesas. - formuojamos vieSos erdvés;

Kartu plétésiir prekybiné bei paslaugy veikla. Atsirado prekybos centrai, parduotuvés, kavinés ir pan.
T\\

a5

1942 m. Vilniaus miesto planas. Matosi buvusi istoriné jungtis. Saltinis: geoportal.lt/.

. Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
mmap. aketuri i i N o e N Projektiniy pasialymy eskizas A157 15
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Zirmuny pramoninés zonhos
urbanistinés vystymo gairés

- 2024 m. buvo parengtos rekomendacinés ,Zirminy pramoninés zonos
urbanistinés vystymo gairés” (rengéjas - Vilniaus miesto savivaldybés
administracija, vyr. architektés biuras). Jose nustatyta teritorijos problematika,
tikslai, pavaizduota miesto gatviy schema bei miestietisko vietos charakterio
schema.

- I$traukai$,Zirmany pramoninés zonos urbanistiniy vystymo gairiy” Urbanistinés
gairés:

Atitiktis architektdros jstatymo kriterijams:

Atitiktis darnaus Kokybiska architekttra, prisidedanti prie darnios valstybés ir Zmoniy aplinkos
vystymosi karimo, yra svarbi ekonomikos ir socialiniy santykiy raidai, atsizvelgiant
principams darnaus ir tvaraus vystymosi is3akius.

Urbanistinis Statinio, urbanistinio komplekso ir (ar) krastovaizdzio objekto darna su esama
integralumas urbanistine struktara ir poveikis kultariniam krastovaizdziui.

Santykis su Kultaros paveldo objekty ir kultdros paveldo vietoviy saugojimas, statinio,
paveldétomis urbanistinio komplekso ir (ar) kraStovaizdzio objekto santykis su urbanistines
vertémis vietoves ar objekto istorine urbanistine ir (ar) architektdrine raida,

krastovaizdzio vertybémis.

Aplinka visiems Aplinka, kai ja be specialaus pritaikymo gali naudotis visos visuomeneés
grupes.

. Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
mmap. aketuri
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Atkuriamos istorinés jungtys,
racionalaus dydzio kvartalai

Vietos identiteta formuoja atkuriami
iSnyke istoriniai ir kultdriniai sluoksniai

@
@ %
ol W,
2 S
Ol ||||| ||||| I

Aktyvis pirmi aukstai

Pirmuose aukstuose kuriasi smulkios
komercijos bei paslaugy taskai.

e Tvarios zaliosios jungtys

Naujai kuriamos Zeldiniy
grupés jungiasi tarpusavyje
bei kuria biojvairove.

Semininko metras

Pirmy auksty funkcijos lengvai jsilieja j

gatvés audinjir kuria gyvybe viesSoje erdvéje.

Siaurés miestelio stotis

VieSojo transporto jungtis
integruojama j kokybiska
ir jaukig vie$a erdve

Prioritetas péstiesiems

Teritorijos viduje numatomos tik bendro
naudojimo gatvés, kuriose prioritetas
teikiamas péstiesiems. Motorizuotas eismas
leidZiamas tik aptarnaujanc¢iam transportui.

Néra blogyjy pusiy
Pastaty fasadai jveiklinami is visy
pusiy, logistika - pastaty viduje.

Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,

rekonstrukcijos ir statybos projektas

Universalus dizainas

Aplinka pritaikoma specialiy poreikiy
turintiems naudotojams

Projektiniy pasialymy eskizas

Automobiliy parkavimas po Zzeme

AntZeminis parkavimo plotas perkeliamas |
pozeminius auk$tus. Gatvése planuojamas
tik lygiagretus parkavimas

A157
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Sklypo planas S | - - W

" PERSPEKTYVINE POILSIO ERDVE VIRS TRANSPORTO MAZG

—~
)

{

[ s a
g

{I=1)
g

(1)
~

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

- planuojamas uzstatymas;

- planuojami zeldiniai;

- planuojamos vaiky zaidimy ir poilsio aikstelés;

mmap. aketuri
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Funkcija

Monofunkciné prekybos
paskirtis kei¢iama j misrig:
kvartale planuojami
gyvenamieji, prekybos,
administraciniai pastatai.

Jvairiy funkcijy pasidla
leidzia kurti gyva, bet kuriuo
metu veikiantj kvartala.

539 | GYVENAMOJI58 900 m*

“19%  ADMINISTRACINE 21300 m

KOMERCIJA 31500 m?
{M

Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,

Projektiniy pasialymy eskizas A157 25
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Funkcija - pirmas aukstas

Komerciné funkcija pirmuose auks$tuose
kvartaly perimetru uztikrins esamy

ir formuojamy gatviy gyvybe bei
patraukluma naudotis pésciomis.

~670 m. buitinio fasado, kei¢iama
i ~1500 metry aktyviy bei
patraukliy gatviy perimetro.

NEI VIENAS FASADAS NERA AKLINAS!

Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,

mmap. aketuri

rekonstrukcijos ir statybos projektas

J. Kubiliaus g.
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K.Ladygos g.
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Aukstingumas

v ve

Vienodo aukscio, kiliminj

uzstatyma keicia skirtingo

aukstingumo strukt

ura:
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bei iSraiSkingas gatviy

iSklotines ir perspektyvas.
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Aukstingumas

Atlikus aplinkiniy teritorijy
aukstingumo analize, planuojamoje
teritorijoje pasirenkama kintanti
aukstingumo schema, kuri darniai
jsiliety j esama struktdra.

Prie intensyviausios Luksio g. planuojami
aukscCiausi 7 - 8 auksty pastatai.

Tuo tarpu teritorijos vidinéje dalyje
aukstingumas zeméja iki 2-5 auksty.
Skirtingas pastaty aukstingumas leidzia
kurti nemonotoniskas erdves, iSraisSkingag
gatviy bei vidiniy erdviy silueta.

Sutartiniai Zzyméjimai

Auksty

skaicius
1aukstas

2 aukstai
3 aukstai

4 aukstai

5 aukstai
6 aukstai
7 aukstai
8 aukstai
9 aukstai

10 auksty

mmap. aketuri




Aukstingumas ir gatveés

+32,50/+156,50
+29,50/+153,50

+20,80/+144.80
4

+13,90/+137,90 i
& eefh]

J. Galvydzio g. +9,40/+133,40 R - I o
wle Lot o | bl
- P o ’
EaE Db aosba a1t QEQEl‘ ; 8 i [ 28 " 3

+10,00/+134.00

ERN R I O

“—;—5‘ e ol e
-4,00/+120,00
P. Luksio g. 7.00/+117.00 4 H i . L] H 1t 4 § K. Ladygos g.
j& L1
18 m 17 m 30m
D E2 F2

+27,00/+151,00
424,30/+148/30 +24,30/+148,30 A=
¢ 7 +21,70/+145,70 S 1D1.70/+145,70 +2170/+145.70
i [] |
4160 - .I;;;; ‘ .

+17,20/+141,20 +17,20/+141 ZOJé I

28,00
—
[

V. Nageviciaus g.

S. Zukausko g.

62m 23 m 36m

Kauno - Sopeno g. - 21 m. | 4-6 a. pastatai Gedimino pr. - 21m. | 5-7 a. pastatai Sv. Stepono g. - 13m. | 4-6 a. pastatai

Kopenhaga, Nordhavn -16m. | 4-12 a. pastatai
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Intensyvumas

Planuojamos teritorijos uzstatymo
intensyvumas numatomas
remiantis Bendrojo plano
reikalavimais bei aplinkiniy
teritorijy rodikliy analize.

Schemoje matoma, jog gretimose
teritorijose yra badingas
pakankamai intensyvus, artimas
planuojamam, uzstatymas.

Sutartiniai Zzyméjimai

mmap. aketuri




Tankumas

Planuojamas uzstatymo tankumas

taip pat nei$siskiria i$ teritorijoje
vyraujanciy rodikliy.

Svarbu paminéti, jog siekiama formuoti
racionalaus dydzio kvartalus bei jaukias
vidiniy kiemy erdves, vengiant itin
auksty pastaty uzstatymo. Pasirenkama
planuoti tankesnj, taCiau mazesnio
aukstingumo kvartala, kuris savo struktira
baty artimesnis miesty centriniy daliy
uzstatymui, o ne periferiniams rajonams
bladingoms atviroms strukttroms.

28628 m? 33110 m?

Projektuojamas kvartalas

Sutartiniai zyméjimai Vo =4 ' R 0,57

uT

0,10-0,27
0,28-0,41
0,42-0,54

0,55-0,68
0,69-0,86

*Uzstatymo tankumas nustatytas pagal planus,

ne pagal Registry centro duomenis.

mmap. aketuri



Kvartalo struktira

Kuriama jaukaus mastelio,
orientuota j Zzmogy, o ne
tarnsportg urbanistiné
struktdra: racionalaus
dydzio kvartalai, fnkcionalios
jungtys, vieSos rekreacinés
ir komercinés erdvés bei
privatus kiemai uztikrina
patogy kvartalo naudojima,
kuria aiSkig erdviy hierarchijg
ir atpazjstamuma.
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Pésciyjy aléja
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Kvartalo erdviy tipai

Planuojamos skirtingy tipy
erdveés, kuriancios gyva
ir nenuobody kvartala,.

. Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
mmap. aketuri
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ZALIAS SKVERAS
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Projektiniy pasitlymy eskizas

== =BUS STATION

" Migrios paskirties paétatu ir daugiabuciyigyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
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Planuojamas parkavimo viety skaicius

Planuojamas park. viety skaiCius - 2005 vt.:
PoZeminés ~1850 vt.

AntZzeminiy vt. skaiCius gatviy RL - ~155 vt.
Esamas antzeminio park. viety skaicius - ~730 vt.

Stovéjimo viety poreikis - 1805 vt. (-200 vt.)

Tarp pozeminiy aiksteliy - natiralaus grunto zonos medziams.
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Vilniaus Prano Masioto pradine
' mokykla '

Esamas parkavimas

Zirmany g.
—

Schemoje mélyna spalva yra pavaizduotos
automobiliy stovéjimo zonos. Vizualiai matosi,
jog daugiausiai parkavimo viety yra aplink
pagrindinius prekybos taskus - ,Hyper Rimi“,
»,Ogmios miesto® bei mlsy nagrinéjamoje
»,Banginio“ teritorijoje. Dideli parkavimo plotai
yra iSsipléte aplink prekybos centry perimetra
- taip atskiriant pagrindines transporto
jungtis, pésciyjy takus nuo jéjimy j pastatus.

’7 ‘@] Vilniaus lopselis-darzelis , ermunellal
m
L
z“’

Neris

Panasi ,automobiliy barjero“ tendencija
pastebima ir kitose vidinése gyvenamosiose
gatveése bei vidiniuose daugiabuciy kiemuose

- ten didZigjg vieSosios erdveés dalj uzima
statmenai pésciyjy takams statomi automobiliai,
daznai uzimantys ir pésciyjy tako zona.

P Viteigio, g,

w Caif Cafe
—

¥ Zirminy Ziemos uostas '

Esamas antzeminio park. viety
skaicius sklype - ~730 vt.
‘ Neste Minties |

Neﬂeﬁw

Vilniaus Joachimo Lelevelio inZinerijos
gimnazija

Silo g.

Silo tijgas

)
2

| Nagringjama teritorija

P Parkavimo aikstele

Zirm iny g.

-
% @‘L Vilniaus lopselis-darzelis ,Riita“ |
W’ am

P. Vileisio g,

——  Parkavimas gatvése
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Parkingas Siaurés miestelyje.

Ziarint | dabarting automobiliy stovéjimo
aiksteliy situacijg, parkavimo viety kiekis
yra perteklinis, triksta Zalumos.

Nuotr. MMAP

mmap. aketuri
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Statmenas parkavimas palei vidines
gatves.

Aplink teritorija vyrauja statmentas
parkavimas, einantis palei gatve taupant
sklypo plotg ir vietoj parkavimo viety
jrengiant Zmonéms skirtas viesasias
erdves.

Nuotr. Aruodas.It archyvas.

Autobusy parkas Siaurés miestelyje
2013 m.

ISvystytos vieSosios erdvés neturintis
autobusy parkas - atlieka tik tranzitinio
tasko vaidmeni.

Nuotr. D. Simonovas.




Viesasis transportas
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Schemoje pavaizduotas teritorijoje iSsidéstes ;
vie$ojo transporto marsrutas bei vieSojo Y/

transporto stotelés. Nagrinéjama teritorija yra :
u,,,,%a

apsupta VT stotelémis, o tai reiskia itin gerg
susisiekimg su miesto centru ir kitais rajonais.
Teritorija pasiekti galima islipus Siaurés miestelio
stoteléje tiek P. LukSio g., tiek Zirmany g., taip
pat p. LukSio stoteléje, kuri yra jau teritorijos

||a

viduje. Vaik§tomu atstumu taip pat pasiekiamos
Ulony, J. Galvydzio, Minties stotelés. -
. [ | Povilo Luksio st, =
Kadangi Siaurés miestelis yra viena ,~’ e | N , J
. . . . . . i e - 1 ushi Cit)
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Esami transporto srautai

Teritorijg supancios gatvés yra pakankamai
intensyvios. Schema rodo ménesinj
automobiliy skaicCiaus per para vidurkj.

Intensyviausiai naudojama gatvé - Zirmany.
Bltent Cia aptinkamas didzZiausias eismas

nuo centro pusés (16 149 automobiliy). Taip
pat didelis intensyvumas matomas P. LukSio
bei Verkiy gatviy sankryZoje (didziausias
automobiliy kiekis - 9 327 per para).

Su teritorija besiribojancios J. Kubiliaus g.
rodikliai yra smarkiai mazesni - vidutiniSkai apie
2900 pravaziuojanciy automobiliy per para.
Vidinés paralelinés jungtys, tokios kaip S.
Zukausko, Kazimiero Ladygos. bei J. Galvydzio
gatvés, intensyvaus srauto neturi.

Legenda

P Nagrinéjama teritorija
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Eismo apkrovos palyginimas
pagal gyvenamaja vieta

Remiantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, esamos
buklés analize:

Miestai turintys mazesne priklausomybe nuo automobilio, jprastai pasizymi
aukstesnés kokybés urbanistine aplinka, mazesniu triukSmo ir oro tarSos lygiu.
Tokiuose miestuose gyventojai linke dazniau vaikSCioti pésCiomis ar vaziuoti
dviraciu, nes jauki gatvés aplinka ir efektyvi vieSojo transporto, dviraciy, pésciyjy
infrastruktdra skatina tai daryti.

PaZangiy Vakary Europos $aliy miestai (Vokietijos, Olandijos, Skandinavijos) jprastai
automobiliu atlieka apie 40 % kelioniy, o likusius 60 % - vieSuoju transportu, dviraciy
ar pésciomis.

Kelioniy automobiliu skaicius tiesiogiai susijes su gyvenamosios vietos nuotoliu nuo
miesto centro.

Kuo arcéiau centro - tuo maziau kelioniy automobiliu;

miesto centras

priecentris

uzmiestis e—l_

mmap. aketuri

Lentelé 8.2.1.02. Kelioniy modalinis pasiskirstymas priklausomai nuo vyraujancio urbanizacijos tipo.

Vidutin Kelioniy modalinis Kelioniy
Automobi | Vidutinis é e mobilumo

e e - kelionés | kelioné pasiskirstymas indeksas®

Urbanizacijos tipas -
lizacijos atstumas S
lygis , km trukme, LA VT P D
min

Miesto centras 49% 4,4 19,6 31% 32% 34% 3% 1,0
Priecentrio zona 54% 4,5 20,6 38% 37% 23% 2% 1,3
Sovietinial daugiabuciy 539% 5,5 22,0 | 39% | 35% | 24% | 2% 1,5
kvartalai
Miesto suburbija 71% 7,0 23,2 57% 26% 16% 1% 2,6
UZmiescio suburbija 70% 11,3 34,4 59% 30% 10% 1% 41

Kelioniy mobilumo indeksas - autoriy sudarytas iSvestinis kelioniy rodiklis, jvertinantis kelioniy
modalinj pasiskirstyma, vidutinj kelionés atstumg ir vidutine kelionés trukme. Kuo rodiklis
mazesnis, tuo teritorija turi darnesne susisiekimo sistema. Duomenys: Galimybiy studija dél naujos
didelio naSumo vie$ojo transporto rasies, siekiant uztikrinti energetiskai efektyvesne ir tvaresne
transporto sistema Kauno mieste, Smart Continent, UAB, Mobility Consultants, 2025

70,0%
» 59,2%
w
50,0%
38,1% 38,9%
40,0% ~ o
30g%
30,0% 332,%
UM“M'm.%"h‘%
20,0% - 24,5%
t 22,6% AL W
.
10,0% 15,6% S —
9.7%
0,0%
Miesto centras Priecentrio zona  Sovietiniai Miesto UZmiescio
daugiabudiy suburbija suburbija
kvartalai

e=g==| cngvuoju automobiliu ~ ==®==Péséiomis

Pav. 8.2.1.05. Keliones budy modalinis pasiskirstymas priklausomai nuo urbanizacijos tipo (iSvestiniai duomenys pagal
galimybiy studijg). Duomenys: Galimybiy studija del naujos didelio nasumo viesojo transporto risies, siekiant uztikrinti
energetiskai efektyvesne ir tvaresne transporto sistemg Kauno mieste, Smart Continent, UAB, Mability Consultants, 2025



Gyventojy skaicius

Schemoje pavaizduotas gyventojy ;
pasiskirstymas teritorijoje pagal gyventojy A ;
skaidiy gyvenamajame buste. Aplink . e
nagrinéjama, teritorijg vyrauja vidutiniskai

tankiai apgyvendinti daugiabudiai. e A

Remiantis visuotiniy gyventojy surasymy = .
duomenimis, _ per pastaruosius du N |
desSimtmecius Zirmunai prarado apie 9% savo

gyventojy. ~

2001 m. - 47 410 gyventojy ] -~
2021 m. - 43 212 gyventojy (-4198 gyventojai);

2021 m. suraSymo duomenimis, vidutinis namy
akis Vilniaus mieste - 2,21 Zmonés.

Planuojamas buty skaic¢ius - 1040 buty,
planuojamas gyevntojy padidéjimas - 2300 T )

96

104

97 147
146

69

Sutartiniai Zymeéjimai

i____1 Teritorijos riba
117-158 —,

[ savivaldybés riba
Gyventojy skaiius 158-211 |

- 0'18 211'289 22 )

W 18- 51 289 - 400 A
51-72 400 - 589 |Je=awT
72-91 BN 589-1100 |
91-117 BN 1100-2389
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Ikimokyklinis ugdymas

Siekis - privatus darzelis ir/ar mokykla sklype.

&
Remiantis 2025 m. spalio mén. Vilniaus interaktyvaus :@
zemélapio duomenimis, 2 km spinduliu aplink planuojama 3 ® &
sklypg randamos 78 ikimokyklinio ugdymo jstaigos: & E
28 jstaigos - valstybinés, 50 jstaigy - privacios. &
Taip pat, pagal Vilniaus savivaldybés duomenis, Zirmany & ® ® &
seniunijoje Siuo metu yra dydziausias laisvy ikimokyklinio ® 4 :
ir prieSmokyklinio ugdymo viety kiekis - 116 vt. ® = &
® ®
& i ] e
o @
Pagal seniunijas: B &
L ® i L P B
Zrmany-n6 . =
Karoliniskiy - 77 Pagal kalbas: . & .. &
5
Lazdyny - 66 gaiioke -t - & i &
Grigigkiy - 61 & ] & o) ®
Seskines - 59 MIPISKES %, @
Antakalnio - 48 . &
e ® 2 ® @
Virsuliskiy - 40 2 & & .. &
Pasilaiciy - 32 . .
lustiniskiy - e - %

Snipiskiy - 27
IS Lietuviy - 86
Zveryno - 27

Rastos jstaigos 2 km spinduliu

mmap. aketuri Projektiniy pasialymy eskizas A157 67




Mokyklinis ugdymas

Remiantis 2025 m. spalio mén. Vilniaus
interaktyvaus Zzemélapio duomenimis,
planuojama teritorijg aptarnauja 11 valstybiniy
mokykly. IS jy 3 vnt. - lietuviy kalba, 3 vnt. -
rusy kalba, 2 vnt. - lenky kalba, 2 vnt. - lenky
ir rusy kalba, 1vnt. - baltarusiy kalba.

Lukgio 34, Vilnius, Zirmanai

rastas adresas

1"

pagal rastg adresq priskirtas mokykly skaitius

priskirtas mokykly sarasas:

Vilniaus Jono Pauliaus Il progimnazija

Vilniaus Prano Magioto pradiné mokykla

Vilniaus Pranciskaus Skorinos gimnazija

Vilniaus 3v. Kristoforo gimnazija

Vilniaus 3v. Kristoforo progimnazija

Vilniaus darzalis - mokykla . Vaivoryksta®

Vilniaus Verkiy mokykla-daugiafunkcis
cantras

Vilniaus ,Juventos” gimnazija

Vilniaus $v. Jono Pauliaus Il gimnazija

Vilniaus Naujamiascio mokykla

mmap. aketuri



imo vizja

Architektaros formav
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D ir EF - prakarpomi siekiant pagerinti gatveés erdve ir dél
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B2 - tariai orientuojami ilgesne krastine j rytus-vakarus dél

insoliacijos

B1 - formuoja naujosios transporto
A - akcentuojamas kvartalo kampas

stoties erdve

71

A157

Projektiniy pasialymy eskizas

Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,

rekonstrukcijos ir statybos projektas

mmap. aketuri



Kvartaly identitetas

F1

Aktyvi parapeto linija ir uz jos atsiveriantis
antstatas F2

Akcentuojami kampiniai balkonai bei pastato
kampy "iskandimai"

2

Racionalaus plano tdriai su israiskingais
antstatais

\ 8

uul“"& ) D : e : \,/:/J/ E2

o

B1

I3raiskingu siluetu formuojama naujosios "stoties
erdvé" bei triukSmo barjeras nuo aktyvios gatvés

E1

I3raiskinga formos tariai su $laitiniais stogais ir
tariniais stoglangiais

A

A C D
Racionalaus plano tariai su israiskingais Racionalaus ir efektyvaus tdrio bei plano ir Teritorijos centrinis pastatas, jkvéptas istorinés Tariai formuojantys Ziedinj kvartala -
anstatais, formuojantys jaukius vidinius kiemus "Svarios" estetikos ofiso pastatai kareiviniy estetikos pabréZiamas horizontalumas bei "nutrupéjimas”
terasomis

. Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
mmap. aketuri Projektiniy pasilymy eskizas A157 73
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Siaurés miestelio stotis - viesa erdvé miestui
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T 10301 G

. Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
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Mital Ir faktali

Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,

rekonstrukcijos ir statybos projektas

Projektiniy pasialymy eskizas
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Mitas: \

8,9m? 90,8 ? 829m2 koo 75,8 m d 830
74,8 m? 68,3 m? 439m? 439m? 67,8m? 446m2 41,3 m?
2
2 o
P I H H | t o & 64,7 m?
anuojamas nuomojamas bastas -
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512 m? (I
778m?
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~_
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a a s [ ] i
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N Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
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Mitas:

Teritorijoje neliks komerciniy centry
Faktas: - \
Teritorijoje planuojama statybiniy prekiy i T e
parduotuve, maisto prekiy parduotuvé ir daug ' PR Cewowwo [
erdviy smulkiai komercijai ir paslaugoms. : ﬂ mmmm m m m Mﬂ MH
Esamas komercinis plotas - 27 598 m?; ; g '
Planuojamas prekybos, paslaugy plotas - ~31 000 m?; ?’

“ ? P-1 J. Galvydzio g.

H H
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u Misrios paskirties pastaty ir daugiabuci venamuyjy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
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Mitas:

Teritorijoje sumazés parkavimo viety skaicius

Esamas antzeminio park.

Gyventojams neuzteks parkavimo viety viety skaicius - 730 vt.
Faktas: Planuojamas park. viety
skaiCius - 20035 vt.

Pozeminés ~1850 vt.

. . - Antzeminiy vt. skaicCius
Esamas parkavimo viety skaicius - 730 vt. 5

gatviy RL - ~135 vt.
Planuojamas parkavimo viety skaiéus - ~2005 vt. (1850 vt.
pozZeminiame parkinge, 155 vt. gatviy raudonosiose liniojose)
Parkavimo viety poreikis planuojamiems S

-
-
-

pastatas - 1805 m? (butams ir komercijai);

\

\
[IT111]

QAN
A\

Planuoja +200 (+10%) viety daugiau nei numato reglamentai. |

— A\
L = |
\ = ) ]
2\t ¢
AU = )
= % =\ =
E % \ . \ g N
\ e \
ns g r” Al B )
\ —\8 (' .
\\ \‘ 3 .
! N A -
‘\ .

C 1T L
L L ': ?/// \ \\ 2, \\
‘i | I : \ \%é"”r\\\
Teritorijoje planuojamos 1-2 auksty pozeminés : T A TN
aikstelés, numatomas parkavimas tiek TN
esamose, tiek planuojamose gatvése. | I ey \\ W
Tl
S e
° . (X ° .%ﬁ % % §7¥ \ l:
Skirtingos funkcijos sudarys galimybe . % EERSSRS RIS §
£ =E==PSERE=EE |
- &0 E ,
S ERSSECESCNE B
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= OO ey &
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Mitas:
Teritorijoje neliks zeldiniy

Faktas:

Esamas Zeldiniy plotas - 1670 m? (3% sklypo)
Planuojamas zeldiniy plotas - ~15 000 m? (25% sklypo)
Formuojamas atskiryjy zeldiniy sklypas - ~2341 m?;
Formuojamas sklypas gatvei - ~3306 m?;

1670 m? 15000 m?

. Misrios paskirties pastaty ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty Luksio g. 34, Vilnius,
mmap. aketuri

rekonstrukcijos ir statybos projektas
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Esamos ir planuojamos situacijos palyginimas

Automobiliy viety Gatve formuojancio

Bendras plotas Tankumas Zeldiniy plotas skaidius Funkcijos e s Transporto mazgas
ESAMA SITUACIJA 27 600 m? 49% 1670 m? (3% sklypo) 730 vt. Komerciné 670 m akliny fasady ASfe}i':;’oS:i'Eé; :lt:"e'
_ RO . 2(_nzo Komerciné . . Moderni Siaurés mi-
PLANUCJAMA SITU ~111600 m? . 56./° .. 15000 m* (~25% ~2005 vt. Administraciné 1500 m aktyviy estelio stotis - poil-
ACIJA (visos teritorijos) sklypo) . fasady . .
Gyvenamoji sio erdvé
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Sklypo sudalijimo schema Rodikliai

P. Luksio g.

Sklypas Sklypo plotas Uzstatymo Uzstatymo Apzeldintas Apzeldinta dalis
(m?) tankumas intensyvus plotas (m?)
—2
23996.67m ESAMA SITUACIJA 58740 0.49 0.47 1670 3%
~23997 ~0.73 ~2.5 ~5000 ~20%
. ~29097 ~0.54 ~1.76 ~8000 ~28%
¢ CDEF °
£ ﬂ -2341 1650 -70%
P
\ : ~3306 ~400 ~10%
GATVE °
VISO PLANUOJAMA 58740 ~0.56 ~1.9 ~15000 ~25%
CDEF
PASTABA: pateikti planuojami rodikliai yra preliminards, bus tikslinami atlikus esamos situacijos tyrimus bei

detalizuojant sprendinius vélesnése teritorijy planavimo bei pastaty projektavimo stadijose.
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Tolimesnés DP procediros

Vadovaujantis VMS 2026-03-05 jsakymu Nr. 30-553/26 patvirtintoje planavimo
darby programoje nustatytais reikalavimais, VMS 2026-03-24 iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG51161576 ir kity institucijy iSduotomis planavimo saly-
gomis:

1.1. zeldiniy vertinimas pagal savivaldybés patvirtintus reikalavimus;
1.2. zeldyny ir zaliyjy jungéiy, viesy erdviy struktiary analizé;

1.3. esamos buklés analizés rengimas: uzstatymo morfotipy identifikavimas, in-
Zinerinés ir susisiekimo infrastruktiros aspektu; pésciyjy, dviratininky ir autotrans-
porto rySiy vertinimas ir plétros poreikis; socialinés infrastrukttros poreikio vertini-
mas; insoliacijos ir gaisrinés saugos reikalavimy jvertinimas.

1.4. atranka dél sprendiniy poveikio aplinkai vertinimo (SPAV atrankos pro-
ceduros) su perspektyvinio triuk§mo ir oro tarSos modeliavimu; nagrinéjant alter-
natyvius vystymo variantus,

1.5. detaliojo plano koncepcijos parengimas, siekiant apibrézti uzstatomy ir
neuzstatomy erdviy iSdéstymo principus, integralios urbanistinés strukttros sufor-
mavimui (visuomené bus informuota apie priimta, planavimo organizatoriaus pri-
tarimag parengtai koncepcijai).

1.6. rengiami konkretizuoti detaliojo plano sprendiniai, kurie savivaldybei prita-
rus bus vieSinami teisés akty nustatyta tvarka. Jy rengimo metu atliekami tyrimai:

1.6.1. atliekama topografija;

1.6.2. medziy taksacija (pagal poreikj arboristinis vertinimas);
1.5.3. transporto srauty vertinimas, triuk§mo vertinimas;
1.6.4. insoliacija;

1.6.5. socialinés infrastrukttros poreikio vertinimas;

1.6.6. atliekami kiti reikalingi tyrimai.
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Apie parengtus konkretizuotus detaliojo plano koregavimo sprendinius, atliktus
tyrimus visuomené bus informuota atskirai véliau Visuomenés informavimo, kon-
sultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose, pat-
virtintuose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079,
nustatyta tvarka, bus organizuojamas viesas susirinkimas.

Pasitlymus dél rengiamo detaliojo plano visuomené gali teikti visos detaliojo
plano rengimo procediros metu iki galutinio vieSo susirinkimo pabaigos.
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Uzsakovas:
AB Baltic Shopping Centers

Paslaugos teikéjas:

MB ,,Martyno Marozo architektiira ir
planavimas®

T. Sevéenkos g. 16K-101, LT-03111, Vil-
nius

martynas@mmap.lt

+370 610 40748
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Paslaugos teikéjas:

UAB ,,Aketuri Architektai“
Raugyklos g. 3-1, LT-01140 Vilnius
info@aketuri.lt

+370 612 16112
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